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RESUMO

A presente pesquisa tem como objetivo apresentar uma panoramica da realidade
brasileira no tocante a usucapidao. Modalidade do Direito que tem diversas nuances,
bem como tipos de usucapido. Nesta pesquisa o foco esta na compreensao do que é
a usucapiao e da conciliacdo e mediacdo como meio alternativo de resolucdo de
conflito, como forma de desburocratizar na esfera judicial.

Palavras-chaves: Usucapido. Conciliacdo. Mediacéao.



ABSTRACT

The present research aims to present an overview of the Brazilian reality regarding
adverse possession. Modality of Law that has several nuances, as well as types of
adverse possession. In this research, the focus is on understanding what adverse
possession is and conciliation and mediation as an alternative means of conflict

resolution, as a way of reducing bureaucracy in the judicial sphere.

Keywords: Usucapido. Conciliation. Mediation.
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1. INTRODUCAO

A presente pesquisa tem como tema “Usucapido: conciliacdo e mediagédo. A
monografia foi desenvolvida de acordo com cédigo civil vigente, trazendo todas as
espécies e como elas se desenvolvem como também um panorama histérico sobre a
usucapiao.

Neste sentido, o estudo busca a compreensdo do conceito juridico, sobre o
tema assim proposto, e ao mesmo tempo, requer atencdo minuciosa para uma melhor
discussdo e compreensdo nas esferas da conciliacdo e da mediacdo sobre a
usucapiao.

Disso, neste estudo, a discussao em relagéo a conciliacdo e a mediacao dizem
respeito a uma realidade que possa ser cabivel, tanto na esfera judicial como na
extrajudicial. Uma vez que, conciliar, € uma forma eficaz de resolucéo de conflitos.

Em toda demanda juridica, a figura do autor e do réu, mesmo que néo haja
litigio, a conciliacdo passa por diversas nuances do Direito para se chegar a um acordo
em que as partes estejam satisfeitas, neste sentido, a mediacdo € um método de
resolucao de conflito sem que tenha a interferéncia da justica.

Interessante analisar esses dois pontos no tema proposto, em relacdo com a
realidade da usucapiéo tanto judicial como extrajudicial.

Assim, serd abordado nesta pesquisa, indagacdes, se de fato a devida
aplicagdo do Direito sobre a resolugdo de litigio que envolva a usucapido e a audiéncia
de conciliagdo e mediagéao.

No primeiro capitulo da pesquisa, se vera a apresentacao e explanacao do que
€ a Usucapiao; ja no segundo, do seu género adiante as espécies e por fim é visto a
abordagem quanto ao papel da conciliacdo e mediagdo como meio de solugao do
conflito sobre a titularidade e aquisicéo e perda da propriedade.

A pesquisa sera hipotética e dedutiva com base bibliogréafica sobre a teméatica

deste estudo, tendo como doutrinadores e caso julgado na égide da conciliacao.

2. Da usucapiao
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A usucapido é a aquisi¢cao da propriedade por prescri¢cado aquisitiva onde o titular
da posse, passara a ser o legitimo proprietario do bem e por via de consequéncia o
seu titular tera perdido a propriedade mesmo sem a sua vontade. E um direito real a
aquisicao da propriedade.

Para Pontes de Miranda ‘na usucapiao, o fato principal é a posse, suficiente
para originariamente se adquirir; ndo para se adquirir de alguém. E bem
possivel que o novo direito se tenha comecado a formar antes que o velho se
extinguisse. Chega momento em que esse ndo mais pode subsistir
suplantado por aquele. D&-se, entéo, impossibilidade de coexisténcia, e ndo
sucessdo, ou nascer um do outro. Nenhum ponto entre os dois marca a
continuidade. Nenhuma relacéo, tampouco, entre o pendente do direito de
propriedade e o usucapiente’. (HABERMANN, p. 14, 2016 apud MIRANDA,
Xl1/117, 1983)*

Venosa (2018)? aponta que: “Usucapio deriva de carpere (tomar) e de usus
(uso). Tomar pelo uso. Seu significado original era de posse. A Lei XIl de Tabuas
estabelecia que aquele tivesse posse de bens imdveis por mais de 2 anos e de um
para bens iméveis poderiam ser adquiridos por usucapido. Era modalidade de
aquisicao “ius civille”, a coisa furtada nunca poderia ser fruto da usucapido como

também os estrangeiros jamais poderiam adquirir bens pelo instituto da usucapiao.

Gongcalves (2015)%, por sua vez, diz que no principio o instituto long temporis
praescriptio vem de Justiniano, antes de usucapio, uma modalidade de excecao,
sendo um meio de defesa que na época significava uma modalidade especial de
aquisicao de bem por usucapido. Hoje, este mesmo fenémeno esta classificado como
aquisicdo da propriedade por usucapido extraordinaria, mas, o referido tinha tempo
distinto minimo diferente. Com isso, a €época, a lei a exigia para a aquisicdo da
propriedade pela usucapido, outros requisitos cumulativos, quais sejam, além do
tempo exercido de posse, a comprovacao de justo titulo e a efetiva boa-fé?*, por parte

do possuidor.

Teodosio por sua vez, (424 d.C), cria nova tese de prescricdo extintiva da

propriedade, tratando o instituto em sua extensibilidade prescricional, instituindo a

L HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 14.

2 VENOSA, Silvio Salvo. 2018. p. 224.

3 GONCALVES, Carlos Roberto. 2015. p. 256.

4WALD, Arnold. 2011. p. 216.
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usucapiao e dando importancia ao carater extintivo da propriedade pelo desuso por
parte do proprietario. (ARAUJO, 2013).

Em outras palavras, se diz perda da propriedade por prescricdo extintiva,
aguele deixou de zelar pela coisa por lapso temporal, sofrera puni¢éo e perdera para
outrem a propriedade do bem. Direito esse que atua em favor do adquirente do bem,
pois se por um lado houve a perda, por outro lado constituiu-se uma relacao de

propriedade nova em detrimento do antigo proprietério.

Assim se estabelece: “res habili (coisa habil), iusta causa (justa causa), bona

fides (boa-fé), possessio (posse) e tempus (tempo)°.

O Codigo Civil de 1916 e o atual de 2002 compreendem como instituto da
usucapido: aquisicdo da propriedade moével e imovel, vistas como originarias, ndo
aceitando a questdo da derivacdo, ndo seguindo o Cddigo francés, pois este
estabelece a posse da coisa presumida como sua propriedade, ocorrendo por meio
da prescricdo instantanea. Presuncdo essa que nao atrapalha o requerimento, tendo
0 prazo de trés anos, no caso de objetos perdidos ou extraviados, da mesma forma

para os roubados, no caso do antigo proprietario.
Lisboa (2013. p. 174-175)° entende que:

E mais adequada a primeira teoria, concebendo-se que usucapido é uma
forma originaria de aquisicdo da propriedade, pois o reconhecimento da
posse continua, mansa e pacifica da coisa, com animus domini, independe
de qualquer relacao juridica com o proprietario anterior, que se encontra em
estado de inércia do exercicio de seu direito em lapso temporal habil a
aquisicdo da propriedade, pelo que usucapiu.

Portanto, a inércia do antigo proprietario no uso e cuidado com a coisa, da ao
morador do imovel a condi¢éo de legitimidade de posse. Desta forma, podendo figurar
de maneira legal o surgimento dessa pratica da usucapidao que remonta na antiga
Roma, tendo como registro a Lei das XlI tAbuas, observando como tempo base de no
minimo dois anos para aquisi¢cdo do bem imével, e um ano no caso de moveis.

Para efeito histérico, esses prazos foram alterados posteriormente para dez

anos entre pessoas presentes, e vinte anos quanto aos ausentes (MONTEIRO, 2013).

> VENOSA, Silvio Salvo. 2018. p. 224.
6 LISBOA, Roberto Senise. 2013. p. 175.
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Nesta perspectiva historica (GONCALVES, 2015)’, ensina, que no principio o
instituto long temporis praescriptio vem de Justiniano, antes de usucapio, uma
modalidade de excecao, sendo este, um meio de defesa. E assim, era introduzida a
modalidade especial de usucapido. Hoje, esta classificado como usucapido
extraordinaria pelos juristas, mas, o referido tinha tempo distinto do aqui visto. Com
iSO, a época, a lei a exigia para a usucapido, requisitos distintos, além do tempo,

sendo o justo titulo e a boa-fés.

De acordo com Habermann (2016, p. 13)°,

O Coadigo Civil trata a usucapido no género feminino, o que nédo
descaracteriza 0 instituto por serem admitidos os dois géneros, nos
trataremos o instituto de forma feminina, assim como na lei. A usucapido é
definida como modo original de aquisicdo da propriedade e de outros direitos
reais (usufruto, uso, habitagcdo, enfiteuse, serviddo predial) diante a posse
prolongada e qualificada perante certos requisitos estabelecidos em lei. Tem
por objetivo a consolidacdo da propriedade, produzindo juridicidade a uma
situacao de fato.

No entendimento do autor, a usucapido objetiva consolidar a propriedade de
maneira factual para que aquele que preencher todos o0s requisitos necessarios para
sua aquisicao.

Assim, traduz-se com apoio ao excerto, que a usucapido possui como requisito
central, por parte do seu agente ativo, o exercicio da posse de coisa movel ou imovel,
para com isso, adquirir de forma originaria a propriedade apds um certo periodo
descrito pela lei.

O usucapiente tem por finalidade ter declaracdo judicial de dominio do
pretendido, saindo do exercicio fatico da posse, para com isso, a coisa entrar na orbita
da propriedade do sujeito.

Habermann (2016. pp. 14-15)!°, nos traz a luz;

O objetivo da usucapido é alcancar a funcé@o social que a propriedade deve
cumprir, assim como elucida Dr. Carlos Alberto Dabus Maluf, ‘o possuidor ndo
pode esperar, por longo tempo, para adquirir o dominio pela prescricdo
aquisitiva; do contrario, seria beneficiado o proprietario negligente.

7 GONCALVES, Carlos Roberto. 2015. p. 256.

8 WALD, Arnold. 2011. p. 216.

° HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 13.

10 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 14-15.
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Assim o autor cita que, o principal objetivo da usucapido como forma aquisitiva
da propriedade € alcancar a sua fungdo social, pois privilegia o atual possuidor em
detrimento do antigo, pois, se assim nao fizesse, o proprietario estaria se beneficiando
diante do proprio erro em abandonar a coisa.

Para que propriedade se efetiva pela usucapido a partir da prescricdo
aquisitiva, o proprietario que em seu exercicio da posse mansa e pacifica, que se
alonga no tempo, recebe o direito de usucapir aquele bem pretendido, havendo assim,
o dominio sobre ele, ou seja, quando o sujeito de forma originaria possui determinado
bem no qual é possuidor. Nessa situacdo, resulta que o proprietario, perdeu a
propriedade pelo tempo transcorrido, sem que tenha a posse do bem que neste
instante se torna usucapido a outrem, intercorrendo prescricdo extintiva da

propriedade.

3. Das espécies de usucapido e seus requisitos basicos

A usucapido ordinaria descrita no artigo 1.242 do Cédigo Civil, aponta que:
“Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente,
com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos”. Assim, de imediato, se vé, a principal
diferenca entre a usucapido ordinaria da usucapido extraordinaria versa quanto ao
lapso temporal e com a inclusdo dos requisitos: justo titulo e boa-fé.

J4, no paragrafo Unico, diz que sera de cinco anos o prazo caso a posse do
imovel tenha sido adquirida de forma onerosa e que haja por parte dos possuidores
fixacdo de moradia ou ali investido recursos com finalidade de interesse social e
econdmico.

Espécie essa de usucapido que possui alguns requisitos iguais a extraordinaria,
isto €, animo de dono (animus domini); exercicio de posse continua, de maneira
mansa e pacifica, o que diferencia € justo titulo e a boa-fé (dispensaveis na usucapiao
extraordinaria ou administrativa).

Visto nas licGes do professor Venosa (2010, p. 218)!, que expde, in verbis:

A nocao de justo titulo estd intimamente ligada a boa-fé. O justo titulo
exterioriza-se e ganha solidez na boa-fé. Aquele que sabe possuir de forma
violenta, clandestina ou precaria ndo tem justo titulo. Cabe ao impugnante
provar a existéncia de ma-fé, porque a boa-fé se presume.

11 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: Direitos Reais. 10. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2010. pg. 218
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Ressaltando que a extraordinaria também aceita a modalidade habitacional,
conforme o paragrafo Unico do artigo 1.242 do C.C. A modalidade ordinaria traz
também, o acréscimo de tempo em relacdo ao possuido pelo requerente no que diz
respeito ao antecessor do imovel, completando assim o tempo exigido®?.

Assim sendo, € de competéncia para propor esta acao de acordo com o que
esta previsto no artigo 47, 88 1° e 2° do NCPC/15:

Art. 47. Para as agOes fundadas em direito real sobre imoveis € competente
o foro de situac&o da coisa. § 1° O autor pode optar pelo foro de domicilio do
réu ou pelo foro de eleigao se o litigio ndo recair sobre direito de propriedade,
vizinhanga, servidao, divisdo e demarcacao de terras e de nunciagéo de obra
nova. 8 2° A acao possesso@ria imobilidria serd proposta no foro de situagéo
da coisa, cujo juizo tem competéncia absoluta.

Cabe ressaltar, que o foro competente da acéo de usucapido pertence a Justica
Estadual, todavia, se a Unido vier a interferir, sendo ré, na modalidade de oponente
ou assistente, puxara para a Justica Federal a sua jurisdicdo, conforme decisédo do
STJ (Superior Tribunal de Justica — CC 200502143733 — (57640 SP) — 22 S. — Rel.
Min. Fernando Gongalves — DJU 11.10.2007 — p. 00283.)

Neste sentido, o intuito € compreender a usucapido nos moldes originaria ou
derivada, assim, a usucapido trata em alguns casos, de forma da aquisicdo chamada
de derivada da propriedade, isto é, pressupfe a perda do dominio por um terceiro,
beneficiando o usucapiente, havendo ressalva de um dos requisitos necessarios, a
saber: transmissdo voluntaria, sem que se retire a natureza derivada da aquisi¢ao.
(PEREIRA, 2002).

Desde a antiga Roma até a atualidade, trata-se o instituto da usucapido como
modo originario de aquisicdo do bem movel ou imovel, na qual se deriva da posse
prolongada da aquisi¢éo do referido bem, sendo observada a questao legal.

Como visto, no inicio deste capitulo, se aplica a questdo juridica, de acordo
com a negligéncia do antigo proprietario, que em funcéo disso, beneficiara aquele
proprietario que ira usucapir o imovel, ou seja, exterioriza a vontade dele de se tornar

0 dono, dai passa a ser uma questéo publica.

12 “Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes, acrescentar
a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do
art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé” C.C.
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Dessa forma, se alcancada a prescricdo aquisitiva, o direito de propriedade,
originalmente, do primitivo proprietario, em razdo do exposto, perdera o direito, dando
lugar ao surgimento do novo possuidor pelo direito ndo reclamado.

A usucapido se consolida com o exercicio fatico da posse com determinado
tempo, com o0s demais requisitos legais: a) exercicio de posse continua, sem
intervencao do primitivo proprietario no decorrer do tempo, isto é, que ndo configure
intervalos, passando a situacao juridica; b) exercicio da posse com animo de dono,
sendo o usucapiente aquele que cuida da coisa como sua, dando a ela benfeitorias,
contribuindo na circulacao de bens e servigos e fazendo uso para moradia tanto dele
ou da familia; ¢) havendo o chamado lapso de tempo, conforme especificado pela lei,
com referidos prazos diferenciados, de cada espécie, sendo questdo primordial que
caracteriza a usucapido; d) a posse justa, mansa e pacifica, com auséncia de
violéncia, precariedade e clandestinidade, ndo havendo contestacdo de quem dela
tem o legitimo interesse.

Sabendo que a Usucapido é um modo de adquirir um bem maével ou imével, ele
somente se constituirda de modo que alcance todos os requisitos descritos na lei, 0
antigo proprietario sera citado para se defender, a saber que o usucapiente possui
capacidade civil e tenha as qualidades de possuidor, ou seja, animus e corpus, assim,
teremos 0s pressupostos exigidos pela lei ao adquirir o dominio da referida
propriedade pela usucapido.

Por essa razao, caso ocorram causas proibitivas que possam suspender ou
interromper a aquisicdo da propriedade pelo usucapiente, ndo sera operada a
prescricdo que se busca enquanto ndo cessar a situacgéao.

Essas questdes estdo figuradas como causas de interrup¢ao ou suspensao do
prazo da usucapido no artigo 1.244 do Cédigo Civil vigente, inclusive, os artigos 197,
198, 199 e 202 do mesmo cdbdigo.

A lei considera prejudicado o chamado nascimento da usucapido, de maneira
gue a posse ja tenha iniciado diante dessas causas, assim, a progressdo dela se
interrompe enquanto perdurar a causa que a afasta.

Esse assunto se estabelece como visto em Monteiro (2013, p. 160)**"As causas
gue obstam, suspendem ou interrompem a prescricdo também se aplicam a

usucapiao, assim como ao possuidor se estende o disposto quanto ao devedor”.

13 MONTEIRO, Washington de Barros. 2013. p.160.
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Referente a prescricdo Wald entende que “aplica-se a usucapido as normas
sobre suspenséo e interrupgéo da prescricdo. Nada impede a rentncia a usucapiao,
desde que ja tenha decorrido o prazo legal™*“.

Vale destacar que, em causas que suspendem a usucapido, se afastada a
causa que a obstou, o tempo volta a ser contado de onde parou, em se tratando de
efeitos de prescricdo aquisitiva, isto €, somado o periodo antecedente mais o
subsequente. Todavia, em causas interrompidas, extinta a causa interruptiva, esse
prazo se contara do inicio, ndo somado o tempo de onde havia parado. Assim havendo
duvidas da causa interruptiva, sera presumida posse mansa e pacifica.

Quanto a usucapiao, podemos citar que “Espécies de Usucapiao Previstas no
Ordenamento Juridico Brasileiro sdo: 1) Extraordinaria; 2) Ordinaria; 3) Especial; 4)
Coletiva urbana; e 5) Indigena” (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, X1/117, 1983,
p. 34-35). 6) Usucapiao Familiar.

1). A usucapido Extraordinaria descrita no art. 1.238 do Codigo Civil estabelece
que:

Art. 1238. Aguele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢ao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente
de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca,
a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.
Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de carater produtivo.1®

Essa modalidade extraordinaria chama a atencgéo pelo fato de em quinze anos
do exercicio da posse, podera ser requerida a propriedade do bem. Um detalhe
importante versa sobre o fato de que se o local for utilizado para moradia do possuidor,
0 prazo sera reduzido de 15 para 10 anos.

Devendo ser observados alguns requisitos para a referida modalidade: “a)
Posse de quinze anos (podendo reduzir-se a dez anos se possuidor for morador
habitual do imovel ou ali realizado nele obras de carater produtivo); b) Posse sem
interrupcao; e c) Nao haver oposi¢ao”. (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI1/117,
1983, p. 34-35).

14 WALD, Arnoldo. Direito Civil: Direito das Coisas. 13. ed. S3o Paulo: Saraiva. 2011. v.4.

15 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapi3o judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 35.
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2). Ordinaria: “Adquire também a propriedade do imdvel aquele que, continua
e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, possuir i imével por dez anos”
(HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, X1/117, 1983, p. 40)*S.

O paragrafo Unico do art. 1.242, diz que:

Ser4 de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imoével houver sido
adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo
cartério, cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem
estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e
econdémico” (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI/117, 1983, p. 34).

A referida modalidade ganha aspecto diferente, assim como a modalidade
anterior descrita acima, por se tratar da reducdo do tempo, que para tanto, acontecera
se o imovel for adquirido onerosamente.

Podendo desta forma, para efeito de clareza e entendimento, expor que: “Essa
espécie de usucapido possui 0S mesmos requisitos que a extraordinaria, ou seja:
animo de dono (animus domini), exercicio da posse continua, de forma mansa e
pacifica. O que realmente distingue é a inclusdo de mais dois requisitos; o justo titulo
e a boa-fé (dispensaveis na usucapido extraordindria ou administrativa).
(HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI/117, 1983, p. 35).

3). A Especial:

Dentre as modalidades de usucapido, a usucapido especial, € a que mais se
difere, isso em razdo das peculiaridades que fazem jus a sua denominacéo.
Ela é encontrada em véarios segmentos do Direito: no Cddigo Civil artigos
1.239 e 1.240-A; na Constituicdo Federal da Republica Federativa do Brasil
de 1.988 artigo 183; em lei prépria, assim como acontece na Lei N°. 6.969,
de 10 de dezembro de 1981, que dispde sobre a aquisi¢éo, por usucapido
especial, de imdveis rurais, da qual altera a redacdo do §2° do art. 589 do
Cadigo Civil e da outras providéncias. A usucapido especial, também pode
ser dividida em dois tipos: a rural, também chamada de “pro labore” e a
urbana ou ‘pré-moradia. (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI/117,
1983)Y/

Essa divisao da ‘urbana’, conhecida ainda como ‘pro misero' que tem-se por
sua matriz constitucional, no qual aquele que possuir uma area urbana de até
duzentos e cinguenta metros quadrados, pelo tempo de cinco anos ininterruptos e o
utilizando para sua moradia ou de sua familia terA o domini. Por sua vez, na

modalidade ‘rural’ a metragem nao podera ser superior a cinquenta hectares com

16 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 40.
7 https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652462/artigo-1240-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
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tempo igual ao da urbana tornando-a produtiva por seu trabalho e de sua familia tendo
como sua moradia, adquirir a propriedade.

Cabe destacar a diferenca entre ambas, uma vez que sao realidades possiveis,
e que ganham aspectos importantes, quanto a realidade de cada parte envolvida na

demanda, como segue:

Na rural os requisitos sdo: a posse por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, tendo animus domini, mansa e pacifica, onde a area de terra em
zona rural ndo seja superior a 50 (cinquenta) hectares, equivalente a 500.000
(quinhentos mil) metros quadrados, sendo esta produtiva para o trabalho do
usucapiente e estabelecendo nela sua moradia. (HABERMANN, 2016 apud
MIRANDA, X1/117, 1983)18

O que chama atencéao nesta modalidade rural, bem como em todas as outras

situacdes, € que o que figura no direito a posse: a moradia. Ja na urbana:

Na usucapido urbana os requisitos sao: o imével nao pode ultrapassar 250
m2, o possuidor ndo pode ser titular de outro imével seja ele rural ou urbano,
0 prazo de posse continua de 5 anos. Nao se exige boa-fé ou justo titulo.
(HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI1/117, 1983)*°

A diferenca nessa modalidade esta no tamanho do imovel e na condicédo de
nao proprietario de outro imovel, seja em area rural, ou urbana, definindo assim, que
€ possivel a usucapido desde que atinja esses requisitos.

4). Coletiva Urbana, o artigo 10 do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001)

estabelece:

Art. 10. As areas urbanas com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por
5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢cdo, onde néo for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural. Nao obstante a usucapido
coletiva ser semelhante a usucapido especial urbana, pois ambas tratam de
situacdes individuais de cada pessoa, ambas possuem prescricao aquisitiva
em cinco anos ininterruptos, a posse deve ser mansa e pacifica, possuir
animo de dono e néo ser proprietario de outro imével, sendo rural ou urbano.
O que difere a usucapido especial coletiva urbana da usucapido especial
urbana séo os seguintes aspectos: O tamanho da propriedade usucapida que
deve ser maior que 250 m2 (ndo sendo estipulado limite maximo, apenas o
minimo); A populagéo ser de baixa renda, o que nao é exigido em nenhum
outro tipo de usucapiéo; e utilizar o terreno para fins de moradia.?°

18 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,

2016.
19

20 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016.
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Esse dispositivo, traz o direito a propriedade pela prescricdo aquisitiva daquele
gue possui por mais de cinco anos uma area inferior a duzentos e cinquenta metros
guadrados, que nao possui outro imovel urbano ou rural.

5). Indigena, de acordo com o artigo 33 do Estatuto do indio (Lei 6.001/1973)

determina que:

Usucapido ordinaria, sendo eles animus domini, posse mansa e pacifica,
ininterrupta. E importante salientar que conforme dispde o artigo 191,
paragrafo Unico da Constituicdo Federal, confirmado pelo paragrafo Unico do
artigo 33 da Lei 6.001, de 19 de dezembro de 1973 (Estatuto do indio), ndo é
permitido usucapir terras publicas, pelo simples fato de ser indio.

De acordo com dispositivo sdo beneficiarios todos os indios integrados ou néao
dentro da comunidade, para usucapir a terra que ocupe pelo decurso de dez anos
consecutivos, com area inferior a cinquenta hectares, adquirindo, portanto, como sua
propriedade, ndo sendo terras publicas conforme vejamos a seguir.

De acordo com o artigo 191 da Constituicao Federal: “Paragrafo unico: Os
imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido”, e com o artigo 33 do Estatuto
citado: “Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as terras do dominio
da Unido, ocupadas por grupos tribais, as areas reservadas de que se trata esta Lei,
nem as terras de propriedade coletiva de grupo tribal”. Assim, a usucapiao sofre limites
guando da intencdo de se apropriar de terras que sejam publicas, bem como de grupo
tribal.

6) Usucapidao Familiar; € uma modalidade de usucapido especial urbana, que
da o direito daquele que por dois anos ininterruptos sem oposicao, e posse direta, com
exclusividade com uma area total até 250 mz2, de usucapir essa propriedade que dividia
com ex-cOnjuge, que por sua vez o abandonou pelo tempo superior a 2 anos,

conforme traz o artigo 1.240-A CC.

“Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250
m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com
ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que ndo
seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor

mais de uma vez”.2

21 Gongalves, Carlos R. Direito Civil Brasileiro - Volume 5. Disponivel em: Minha Biblioteca, (17th edi¢o).
Editora Saraiva, 2022.Pg, 268.
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A efeito de explanacao de tantas possibilidades que envolvem a usucapido, de
acordo Melo (2018, p. 173), tomemos nota de que:

Na usucapido, descabe reconhecer a decadéncia ou a prescricdo extintiva.
Eventual transacdo ou acordo é res inter alios. Transcorrido o prazo para
apresentacdo de eventuais contestacdes de réus certos, e ndo sendo caso
de julgamento antecipado ou de extingdo do processo sem exame do mérito,
nem de rendncia do autor ao direito sobre que se funda a acéo, passa-se ao
saneamento do processo. Fora disso, compete ao juiz resolver eventuais
questdes processuais pendentes, delimitando as questfes de fato sobre as
quais recaira a atividade probatéria, bem como as questdes de direito,
designando, se necessario, audiéncia de instrucdo e julgamento, nos termos
do art. 357, NCPC. Na prética, ndo costumam emergir questdes pendentes,
porgue a regra é a inexisténcia de contestacdes. De regra, 0 exame da inicial
praticamente exaure toda e qualquer possibilidade de questionamentos
posteriores, com excec¢do evidentemente de aspectos relacionados a marcha
do processo, como é o caso, p. ex., da localizagcao superveniente de registros
por meio de buscas em cartérios e também de pessoas que ndo haviam sido
encontradas anteriormente.

Em relacéo a causas Impeditivas, Suspensivas e Interruptivas da Usucapiao, o
art. 1.244 do CC estabelece que: Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao
devedor acerca das causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescricao, as
quais também se aplicam a usucapiao”, portanto, “o presente dispositivo trata das
causas impeditivas (obstam), suspensivas (suspendem) e interruptivas (interrompem)
a usucapiao”. (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI/117, 1983)

De acordo com o cédigo civil brasileiro, as chamadas causas impeditivas, ndo
€ permitido que o curso da posse se inicie, de acordo com os arts. 197, | a lll, 198, I,
e 199, | e Il. As causas suspensivas, paralisam temporariamente seu curso, quando
desaparecida a causa da suspenséao da usucapido o prazo volta a fluir somando-se o
tempo decorrido antes dele, estando disciplinadas nos arts. 198, Il e lll, e 199, 1ll, do
Cadigo Civil. J4 as causas interruptivas, sdo as que interrompem o exercicio da posse
ad usucapionem inutilizando o tempo ja decorrido, voltando o prazo a correr quando

cessar a causa, disciplinados no art. 202, | a VI do mesmo coédigo.
4. Da Conciliacao e da Mediacéao
Conciliar é colaborar para a conscientizagcdo sobre os interesses das partes,

oferecendo espaco para que elas os identifiguem, sobre eles negociem e encontrem

opgdes para resolver as controvérsias. (Carlos Alberto, 2021 p.237.)%?

22 salles, Carlos Alberto, D. et al. Negociac3o, Mediag3o, Conciliac3o e Arbitragem . Disponivel em: Minha
Biblioteca, (42 edi¢do). Grupo GEN, 2021, p237.
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Conciliacdo € uma forma nova, agil e extremamente diferenciada de prestar-se
a jurisdicdo, trazendo as partes para uma audiéncia. Na presenca do conciliador,
conversaram entre si e fardo a proposta. Se aceita, a proposta € homologada no
mesmo dia pelo juiz, pondo fim ao processo, sem que haja recurso ou qualquer tipo
de burocracia.?®(Luiz Fernando, 2022 p.22.)

A conciliacdo trouxe meios de ajudar o judiciario a se desafogar em enormes
demandas de processo, como também colaborar para que os litigantes desistam de
procurar a via judicial. Um terceiro que nao faz parte do processo, atua criando
condicbes para que as partes envolvidas resolvam seus conflitos de forma
harmoniosa.

Ao conciliador cabe seguir um rito para deixar as partes bem amparadas em
um ambiente agradavel, revisando todos seus procedimentos a fim de fazer daquela
reunido, um ambiente tranquilo e calmo. Isto é necessério pois, uma vez que as partes
ja estédo fragilizadas pelo litigio, possuem dificuldades de por si s, chegarem a
transacdao. “O conciliador deve recepcionar as pessoas sempre procurando
estabelecer um ambiente de cordialidade e de acolhimento. Aléem de ser mais
educado, é importante cumprimentar cada um dos envolvidos para que se sintam
confortaveis e amparados. Entrementes, € salutar que o conciliador ndo converse de
forma demasiada para manter a objetividade”.?*

Por sua vez, “A mediagao consiste no meio consensual de abordagem de
controvérsias em que alguém imparcial atua para facilitar a comunicagdo entre os
envolvidos e propiciar que eles possam, a partir da percep¢cdo ampliada da situacao
controvertida, protagonizar saidas produtivas para os impasses que 0s envolvem. A
mediacdo configura como um meio consensual porque nao implica a imposicéo de
decisdo por uma terceira pessoa; sua légica, portanto, difere totalmente daquela em
que um julgador tem autoridade para impor decisdes”?®

Ao mediador, cabe colaborar com as partes para que pratiquem a comunicacao
de forma construtiva e determinem suas predilecdes e necessidades. Desta forma

Vasconcelos entende que;

23 Guilherme, Luiz Fernando do Vale de A. Manual de arbitragem e mediacio: conciliagdo e negociacio.
Disponivel em: Minha Biblioteca, (6th edi¢cdo). Editora Saraiva, 2022.

24 Guilherme, Luiz Fernando do Vale de A. Manual de arbitragem e mediac3o: conciliacdo e negociacdo.
Disponivel em: Minha Biblioteca, (6th edigdo). Editora Saraiva, 2022. P. 24.

% Tartuce, Fernanda. Mediagdo nos Conflitos Civis . Disponivel em: Minha Biblioteca, (62 edigdo). Grupo GEN,
2020.p 189.
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A mediagdo é um meio geralmente nado hierarquizado de solugéo de disputas
em que duas ou mais pessoas, com a colaboracdo de um terceiro, 0
mediador- que dever ser apto, imparcial, independente e livremente escolhido
e aceito-, expdem o problema, sdo escutadas e questionadas, dialogam
construtivamente e procuram identificar os interesses comuns, opcoes e,
eventualmente, firmar um acordo. (Vasconcelos, 2008, p.36)

Por sua vez, Almeida entende que;

A mediacdo de conflitos ndo é apenas uma técnica, pois engloba valores e
habilidades; engenho e arte; histéria e vida aqui, agora. E uma construcg&o,
um método, que ndo se esgota em suas sessdes ou em seus
desdobramentos. (Almeida e col, 2016, p. 851)

Disso, podemos entender, que o referido texto leciona a diferenca entre
conciliar e mediar, pois, a deliberacdo do julgador, mostra que a conciliagdo esta
presente no processo, ndo que aconteca na pratica um possivel acordo, mas, que &
dada a oportunidade pelo que a lei propde, e, o autor destaca quando do “dever de

tentar conciliar as partes a qualquer tempo”.

5. Procedimento Judicial da Usucapiéo.

A acgao de usucapido, tem como finalidade reconhecer judicialmente um direito
real por usucapido, o procedimento especial desta acdo ndo esté previsto no Cadigo
de Processo Civil e o caminho para o autor sera ajuizar acdo declaratoria, de forma
clara no seu pedido, pois estara reivindicando a propriedade sobre determinado bem
como também deve fundamentar na inicial a planta descritiva do imével ou area de
maneira que haja elementos suficientes para identificar pormenorizadamente o
referido bem pretendido. Como dispfe o artigo 246, § 3°, os confinantes seréo citados
pessoalmente, embora mencionado anteriormente a ndo previsao no cédigo, a acao

de usucapido esté referida no artigo 1.241 do Cadigo Civil.

Ha entendimento de que a propositura da acdo de usucapido somente é
permitida a quem tem posse atual do imdvel. Se o usucapiente, depois de
consumada a usucapido, sofre esbulho e perde a posse, tera de recupera-la
pelos interditos possessorios. (ROBERTO, 2022 p. 295.) %6

Deve-se considerar que, para iniciar tal pleito, ndo ha a obrigatoriedade de a
posse do imovel ser atual devido ja ter atingido o tempo necessario para sua

propositura, ou seja, uma vez que atingir o tempo necessario para usucapir aquele

26 Gongalves, Carlos R. Direito Civil Brasileiro - Volume 5. Disponivel em: Minha Biblioteca, (17th edi¢do).
Editora Saraiva, 2022.
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determinado imovel, uma vez o autor ndo estiver em posse do mesmo, sua aquisicao
ja se aperfeicoou pelo lapso temporal o qual € exigido por lei.?’

Cabe aqui destacar que o codigo de processo civil em seu artigo 259, I,
determina que, seja feita a publicacao por edital, a fim de ocorra a manifestacao de
terceiros interessados. “Art. 259. Serdo publicados editais | - na agéo de usucapiao de
imovel;?8

Em caso em que o autor for casado, como também a parte passiva é
indispensavel que os codnjuges integrem a lide nos termos do § 1 do artigo 73 do

Cddigo de Processo Civil, caso ndo ocorra fica passivel de nulidade.

6. Procedimento Extrajudicial da Usucapido.

Procedimento extrajudicial de usucapido, sera realizado pelo cartério de
registro de iméveis do respectivo imdvel, e essa modalidade foi introduzida no cédigo
civil pela Lei 13.105 de 2015, artigo 216-A, e introduzido no artigo 1.071 do atual
Cddigo de Processo Civil que trata da usucapido extrajudicial, o artigo a seguir diz;

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que seré processado diretamente
perante o cartério do registro de imoveis da comarca em que estiver situado
0 imoAvel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado, instruido com: (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

| - ata notarial lavrada pelo tabelifo, atestando o tempo de posse do
requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias,
aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei no 13.105, de 16 de marco de 2015
(Caodigo de Processo Civil); (Redagdo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotagéo de responsabilidade técnica no respectivo
conselho de fiscalizac&o profissional, e pelos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes; (Reda¢éo dada pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Il - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imoével
e do domicilio do requerente; (Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015) (Vigéncia)
IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével. (Incluido pela Lei n°
13.105, de 2015) (Vigéncia)?®

Contudo, essa via é facultativa pois fica a cargo do interessado sua propositura,

ainda que néo haja litigio. O registrador processara o pedido e o oficial do registro de

27 Goncalves, Carlos R. Direito Civil Brasileiro - Volume 5. Disponivel em: Minha Biblioteca, (17th edi¢o).
Editora Saraiva, 2022.Pg, 295.

28 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_at02015-2018/2015/lei/113105.htm

2 https://www.jusbrasil.com.br/topicos/32332527/artigo-216a-da-lei-n-6015-de-31-de-dezembro-de-1973
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imoOveis dara ciéncia ao Estado, Unido, Municipio e ao Distrito Federal para que estes
se manifestem sobre o pedido, assim como a publicagéo dos respectivos editais. Essa
introducéo facilitou a comprovacéo da propriedade de um imoével e reduziu o tempo
de duracgéo do processo.

A “desjudicializa¢do”, que € um fenbmeno em evidéncia no Direito Brasileiro,
gue procura em termos genéricos, desafogar o judiciario, dando a possibilidade de
resolver questdes fora da esfera judicial.

Posto isto, o provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017 do conselho
nacional de justica, veio para desburocratizar, como também desafogar o judiciario
com a acao extrajudicial de usucapido, contudo, o processo independentemente de
ser conduzido no cartério, precisa seguir determinado rito, conforme os artigos a
sequir;

Art. 16. Apés a notificagcdo prevista no caput do art. 15 deste provimento, o
oficial de registro de iméveis expedira edital, que sera publicado pelo
requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, 1ll, do CPC, para ciéncia
de terceiros eventualmente interessados, que poderdo manifestar-se nos
quinze dias subsequentes ao da publicagéo. § 2° Os terceiros eventualmente
interessados poderdo manifestar-se no prazo de quinze dias apds o decurso
do prazo do edital publicado.

Podemos observar nesse artigo que lavrando todos os autos, o oficial de
registro de imoveis far-se-a a publicacéo por edital, a fim de que aos interessados que
se manifestem no prazo de 15 dias a impugnar o pedido feito pelo autor.

No mesmo provimento o artigo 18° traz:
Art. 18. Em caso de impugnacao do pedido de reconhecimento extrajudicial
da usucapido apresentada por qualquer dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos imoveis confinantes, por ente publico ou por terceiro
interessado, o oficial de registro de imdveis tentarda promover a
conciliacdo ou a mediacdo entre as partes interessadas. § 1° Sendo
infrutifera a conciliagdo ou a mediagcdo mencionada no caput deste artigo,
persistindo a impugnagéo, o oficial de registro de imdveis lavrara relatério

circunstanciado de todo o processamento da usucapido. (grifo nosso)

Assim, sendo impugnado o pedido por algum interessado, o oficial promovera
uma audiéncia de conciliagdo e mediagéo entre as partes, a fim de elucidar o motivo

da impugnacdao, assim respeitando o devido processo legal.
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6.1 Da conciliacdo e da mediacao na usucapiao Judicial e Extrajudicial

A conciliacdo e mediacdo se fazem presentes no rito comum, quando essa

acao de usucapido for através da via judicial. J& na acdo de usucapido extrajudicial

ela também se faz presente, o que difere que na usucapido extrajudicial, ela ocorrera

guando ocorrer a impugnacao por qualquer um dos titulares do direito real, momento

em que o oficial do registro de imével tentar4 promover a audiéncia de conciliagédo ou

de mediacédo, para que aquele que a fez, exponha o motivo da sua impugnacao.

Por conseguinte, a conciliagdo é um meio para solucdo consensual da lide.

Para isto, o processo extrajudicial de usucapido estd amparado na lei Registros
Pablicos n® 6.015/73 no artigo 216-A e no provimento 65/2017 do CNJ, abaixo

descritos:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente
perante o cartorio do registro de iméveis da comarca em que estiver situado
0 imoével usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado, instruido com: (Incluido pela Lei n° 13.105, de 2015) (Vigéncia)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias,
aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei no 13.105, de 16 de marco de 2015
(Cddigo de Processo Civil); (Redacédo dada pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotagéo de responsabilidade técnica no respectivo
conselho de fiscalizagéo profissional, e pelos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes; (Redagéo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

Il - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagédo do imoével
e do domicilio do requerente; (Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015) (Vigéncia)
IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével. (Incluido pela Lei n°®
13.105, de 2015) (Vigéncia)30

No provimento 65/2017 do CNJ, artigo 18° que diz.

Art. 18. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial
da usucapido apresentada por qualquer dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos iméveis confinantes, por ente publico ou por terceiro
interessado, o oficial de registro de iméveis tentara promover a conciliacéo
ou a mediacdo entre as partes interessadas. § 1° Sendo infrutifera a

conciliacdo ou a mediacdo mencionada no caput deste artigo, persistindo a

30 https://www.jusbrasil.com.br/topicos/32332527/artigo-216a-da-lei-n-6015-de-31-de-dezembro-de-1973
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impugnacao, o oficial de registro de iméveis lavrara relatorio circunstanciado

de todo o processamento da usucapido.

Do tema ora proposto “Conciliacado e Mediagao na Usucapido”, para melhor
entendimento, trazemos um acérddo do Tribunal de Justica de Minas Gerais,
elucidando o fato de que mesmo se tratando de acdo de usucapido € possivel
juridicamente e processualmente a ocorréncia da mediacdo e da conciliacdo, -
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais (TJ-MG - AC: 10628130021338001
Sao Jodo Evangelista, Relator: Fernando Lins, Data de Julgamento: 07/07/2021,
Camaras Civeis / 2028 CAMARA CIVEL, Data de Publicacdo: 13/07/2021.)

EMENTA: APELACAO CIVEL - USUCAPIAO EXTRAORDINARIA - ACAO
AJUIZADA SOB A EGIDE DO CPC/73 - NAO DESIGNACAO DAS
AUDIENCIAS DE CONCILIACAO E DE INSTRUCAO E JULGAMENTO -
AUSENCIA DE RESOLUCAO DAS QUESTOES PROCESSUAIS
PENDENTES REFERENTES A CITACAO DOS PROPRIETARIOS,
CONFINANTES E INTERESSADOS - NECESSIDADE DA ADOCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS A REGULARIZACAO DO FEITO PELO JULGADOR
PRIMEVO - DESIGNACAO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO NA ACAO
DE USUCAPIAO - POSSIBILIDADE - COMPROVACAO DA POSSE "AD
USUCAPIONEM" - ONUS DO AUTOR - PROVA ORAL - NECESSIDADE -
AUSENCIA DE ABERTURA DA FASE INSTRUTORIA - CERCEAMENTO DE
DEFESA CONFIGURADO - SENTENCA CASSADA - Ainda que a transacéo
nas acdes de usucapido nao acarrete, per se, a procedéncia da acao,
dependendo do exame das circunstancias do caso concreto e das partes que
transacionaram, mostra-se prudente a designacdo de audiéncia de
conciliacdo entre o autor e os demais sujeitos da relacédo processual, mesmo
que o ajuizamento da acdo tenha se dado sob a égide do CPC/73, quando a
realizacdo da aludida audiéncia ndo se afigurava obrigatdria, mas era
incentivada no art. 125, inciso IV da norma revogada, que impunha ao
julgador o dever de tentar conciliar as partes a qualquer tempo - Incumbe ao
julgador, antes da pratica de qualquer ato no processo, deliberar acerca das
questdes processuais pendentes referentes a integralizacdo a lide de todos
0s sujeitos processuais da acdo de usucapido - proprietarios, confinantes e
interessados - As garantias do Contraditério e da Ampla Defesa insculpidas
na Constituicdo da Republica em seu art. 5°, LV, devem ser harmonizadas
com a livre conducgéo do processo pelo juiz (art. 139 do CPC), notadamente
com o exame de admissibilidade das provas (pertinéncia e utilidade), nos
termos do art. 370, paragrafo unico c/c art. 357, inciso V, todos do CPC - E
cedico que nas acdes de usucapido a prova da posse - exercicio do poder de
fato sobre a coisa - incumbe ao autor, tratando-se de questao eminentemente
fatica, que pode ser comprovada através de prova oral, restando configurado
o cerceamento de defesa na hipétese em que o julgador indefere o
requerimento da producéo da respectiva prova pelo autor, procedendo ao
julgamento antecipado da lide, com o reconhecimento da improcedéncia dos
pleitos exordiais.(TJ-MG - AC: 10628130021338001 S&o Jodo Evangelista,
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Relator: Fernando Lins, Data de Julgamento: 07/07/2021, Camaras Civeis /
202 CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 13/07/2021)3!

Desta ementa, pode-se destacar que nado foi designado a audiéncia de

conciliacdo e Mediagcdo, como também a de instrucdo e julgamento, procedimento

esse comum conforme o artigo 318 CPC.

“Art. 318. Aplica-se a todas as causas 0 procedimento comum, salvo
disposicdo em contréario deste Cédigo ou de lei.

Paragrafo unico. O procedimento comum aplica-se subsidiariamente aos
demais procedimentos especiais e ao processo de execugao.?

Assim, a de entender que a audiéncia de conciliacdo e mediacéo se faz

presente dentro da esfera judicial, na acdo de usucapido. No exemplo extraido do

Tribunal de Justica de Minas Gerais, tem-se uma colocacao interessante do juiz, no

gue diz respeito a prudéncia, pois entende-se ser eficaz sua ocorréncia.

Na ementa em questdo, compete ao julgador, a preocupacgéo de dar ouvidos

aos envolvidos que figuram no processo como proprietarios, confinantes e

interessados, mesmo que nao acarrete nesses casos procedéncia, além do que se

mostra prudente na audiéncia, mesmo sem a referida obrigatoriedade de acordo com

CPC de 1973. Que muito embora ndo era obrigatéria, mas incentivada na norma

revogada no Art. 125, inciso IV.

E deste julgado, consta:

Ainda que a transacdo nas a¢fGes de usucapido ndo acarrete, per se, a
procedéncia da acéo, dependendo do exame das circunstancias do caso
concreto e das partes que transacionaram, mostra-se prudente a designacao
de audiéncia de conciliagdo entre o autor e os demais sujeitos da relagédo
processual, mesmo que o ajuizamento da a¢éo tenha se dado sob a égide do
CPC/73, quando a realizagdo da aludida audiéncia nao se afigurava
obrigatéria, mas era incentivada no art. 125, inciso IV da norma revogada,
que impunha ao julgador o dever de tentar conciliar as partes a qualquer
tempo [...].38

[...] Incumbe ao julgador, antes da préatica de qualquer ato no processo,
deliberar acerca das questdes processuais pendentes referentes a
integralizacdo a lide de todos os sujeitos processuais da acédo de usucapido
- proprietérios, confinantes e interessados [...].

31 https://tj-mg.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/1247498421/apelacao-civel-ac-10628130021338001-sao-joao-

evangelista

32 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_at02015-2018/2015/lei/113105.htm
33 JUSBRASIL. 2021. Disponivel em: https://tj-mg.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/1247498421/apelacao-civel-
ac-10628130021338001-sao-joao-evangelista/inteiro-teor.
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O referido acordao deixa clara a posicéo do relator que sustenta a tese deste
trabalho, ou seja, é possivel haver mesmo que remotamente, a conciliacdo nas agdes
de usucapiao.

Com isso, o julgador possibilita a conciliacdo e se exime de néo a ter tentado
como a norma pede, mesmo que ndo conste do referido cédigo de 1973
expressamente, existe tacitamente, cabendo ao julgador a interpretacéo da referida
lei e aplicag&o ao caso concreto. Assim sendo, ele cumpre com o dever e ainda acata
0 que pede a Carta Magna quando da conducdo do processo pelo juiz, conforme

descrito abaixo:

As garantias do Contraditério e da Ampla Defesa insculpidas na Constituicdo
da RepuUblica em seu art. 5°, LV, devem ser harmonizadas com a livre
conducéo do processo pelo juiz (art. 139 do CPC), notadamente com o exame
de admissibilidade das provas (pertinéncia e utilidade), nos termos do art.
370, paragrafo Gnico c/c art. 357, inciso V, todos do CPC - E cedigo que nas
acOes de usucapido a prova da posse - exercicio do poder de fato sobre a
coisa - incumbe ao autor, tratando-se de questdo eminentemente fatica, que
pode ser comprovada através de prova oral, restando configurado o
cerceamento de defesa na hipdtese em que o julgador indefere o
requerimento da producdo da respectiva prova pelo autor, procedendo ao
julgamento antecipado da lide, com o reconhecimento da improcedéncia dos
pleitos exordiais.3*

De acordo com a CF/1988: “As garantias do Contraditério e da Ampla Defesa”,
descritos no art. 5°, LV, diz que devem ser cumpridas com a livre condugcéo do
processo pelo juiz (art. 139 do CPC), isso posto, define portanto, a elucidacao do que
foi dissertado desde o inicio desta pesquisa, isto €, o contraditorio, bem como a ampla
defesa, devem figurar nos processos afins, uma vez, que ambos os lados da contenda
guerem apresentar suas realidades e argumentarem como sendo verdadeiras suas
teses, 0 que torna o litigio da usucapiao um Direito.

Desta forma, entende-se a exemplo: “notadamente com o exame de
admissibilidade das provas” (pertinéncia e utilidade), nos termos do art. 370, paragrafo
Unico c/c art. 357, inciso V, todos do CPC, que: “E cedico que nas ac¢des de usucapido
a prova da posse”, a admissibilidade, “exercicio do poder de fato sobre a coisa -
incumbe ao autor, tratando-se de questdo eminentemente fatica, que pode ser
comprovada através de prova oral, restando configurado o cerceamento de defesa na

hipétese em que o julgador indefere”, de maneira clara “o requerimento da produgéo

34 JUSBRASIL. 2021. Disponivel em: https://tj-mg.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/1247498421/apelacao-civel-
ac-10628130021338001-sao-joao-evangelista/inteiro-teor-
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da respectiva prova pelo autor, procedendo ao julgamento antecipado da lide, com o
reconhecimento da improcedéncia dos pleitos exordiais”.
Conforme os estudos de (HABERMANN, 2016 apud MIRANDA, XI1/117, 1983),

em relacdo a usucapido, é subtraido alguns ensinamentos:

Discorrer sobre a usucapido é discorrer sobre uma das formas originarias de
aquisicdo da propriedade de bens imdveis, bem como de outros direitos reais
passiveis de prescricao aquisitiva, como ja vimos anteriormente. Importante
licAo sobre o tema exp@e o professor Carlos Roberto Gongalves, in verbis:‘...
a propriedade, embora seja perpétua, ndo pode conservar este carater sendo
enquanto o proprietario manifestar a sua intencao de manter o seu dominio,
exercendo uma permanente atividade sobre a coisa possuida; a sua inagéo
perante a usurpacéo feita por outrem, durante 10, 20 ou 30 anos, constitui
uma aparente e tacita renincia ao seu direito. De outro lado, a sociedade
interessa muito que as terras sejam cultivadas, que as casas sejam
habitadas, que os méveis sejam utilizados; mas um individuo que, durante
largos anos, exerceu esses direitos numa coisa alheia, pelo seu dono deixada
ao abandono, é também digno de protecdo. Finalmente, a lei faculta ao
proprietario esbulhado o exercicio da respectiva acdo para reaver a sua
posse; mas esta acdo ndo pode ser de duracéo ilimitada, porque a paz social
e a tranquilidade das familias exigem que os litigios cessem, desse que nao
foram postos em juizo num determinado prazo.s®

Essa apresentacdo sobre o tema trata da coisa adquirida, e de direitos que
falem da prescricdo aquisitiva. Portanto, € fundamental atentar para o que o texto
destaca: “a propriedade é perpétua, mas até que o proprietario manifeste isso, do
contrario, ha de se atentar que se constitui renuncia, caso haja inércia.”.

Na sequéncia, o texto fala de que a sociedade quer que a terra seja produtiva,
afinal, sobrevive do que vem dela, e & habitacdo € algo que também se quer na
sociedade, como bem lembra o que ja foi tratado no capitulo anterior deste trabalho.

Essas questdes, a coisa quando abandonadas por quem lhe tem como
préprias, passa a permitir que outrem as ocupe e proteja, assim, este sera digno de
té-la como sua. Sdo questbes muito afinadas pelo direito no que diz respeito a
usucapiao.

E importante destacar, que “O direito de propriedade que esta descrito no Artigo
59 incisos XXIl e XXIIl, é um direito fundamental, que deve ser exercido em
conformidade com sua funcao social, onde a propriedade tem que atingir sua utilidade
e beneficio tanto para o Estado como também para a pessoa que ali habita, ou seja,

uma vez que aquela ndo venha atingir sua funcédo social por inércia do antigo

35 HABERMANN, Claudio Junior. Usucapido judicial e extrajudicial no novo cpc. 12 ed. Leme/SP: Habermann,
2016. Pg. 118.
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proprietario, far-se-a o direito do novo proprietario de usucapir aquela propriedade

pela via judicial ou extrajudicial.

7. CONCLUSAO

Com o exposto, o intuito fora de compreender o panorama geral em Direito do
gue trata a lei quanto a usucapido para que pudesse chegar em um maior
entendimento sobre a conciliagdo e mediacdo em uma acao de usucapiao.

A partir dai a compreenséao geral do que é uma contenda entre as partes que
“lutam” por um maével ou imével, havendo na figura de cada um, tipo claro de agao:
aquele que usa, cuida e o que negligéncia com a propriedade que |Ihe era até entao
de direito.

Foi tratado também, as espécies de usucapido, como ela esta discorrida em
nosso ordenamento juridico, em especial o codigo civil de 2015 e seus procedimentos
para sua aquisicdo temporal e documental. A questéo da origem da palavra em si, que
trata da posse, refletindo sobre os estudos ao que se refere de quem é por direito
“coisa”, diante da condigao imposta.

Nesta sequéncia, para compreender melhor o tema, os estudos foram
desenvolvidos sobre o processo em si, se ordinaria ou extraordinaria, apresentando
como se desenvolvem nessas condigoes.

Por fim, compreender de maneira genérica a questdo do meio como recurso
para conciliar entre as partes uma solugcdo do problema, seja ainda em ambito
extrajudicial ou judicial.

De acordo com o julgado pesquisado, processos geram altas custas, algo que
poderia ser dirimido ou nem mesmo chegar aos tribunais, assim, ndo haveria o
sufocamento da justica e ndo seria necessario aos tribunais superiores estar
presentes com questdes que se resolveria na figura da mediacao da conciliacdo até
mesmo na forma da arbitragem.

Sao conceitos importantes os vistos como o de fazer jus a determinada posse,
no caso do usucapiente, por se tratar daquele que usufruiu, mas também fez

melhorias, tornou ele o seu local de moradia, cuidou como sendo seu e viu o descaso
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do proprietario, dando ao morador a possibilidade de tomar como sendo seu, mas
seguindo as normas legais e tomando para si o referido imével.

Elencando os principais pontos de divergéncias entre a demanda do mediar e
conciliar e compreendendo que no caso exista a possibilidade real, quanto ao segundo,
a quase impossibilidade néo juridica, mas, de entendimento entre as partes, tornando
assim, um desafio monumental aos envolvidos como um todo nessa realidade ora
proposta aqui nesta pesquisa.

Assim, concluo, que a conciliacdo e mediacdo na usucapido extrajudicial e uma
forma de desburocratizar e desafogar o judiciario, para dar mais rapidez ao processo,
data vénia, a de se respeitar o devido processo legal, uma vez que € garantido o direito
ao contraditorio e ampla defesa ao réu, porque nenhuma verdade é absoluta,
independentemente do acordo que se chega, se o autor assim atingir todos os

requisitos para aquisicdo daquela propriedade, € certo que tera seu direito garantido.

Na modalidade de usucapido judicial cheguei a seguinte concluséo, que a acéo
de usucapido ocorre pelo procedimento comum, ndo podendo o magistrado se abster
de seguir o rito comum, conforme o artigo 334 do CPC. Em caso de a peti¢cao inicial
atingir todos o0s seus requisitos, 0 juiz designara a audiéncia de mediacdo em
conciliacdo, esse procedimento ndo ocorrera no caso em que ambas as partes autor

e réu manifestarem o seu desinteresse na peti¢éo inicial.

Na modalidade de usucapido extrajudicial cheguei a seguinte conclusdo, que
ocorre pelo cartério seguindo de forma igual a juridica, o que difere que apos a
notificacdo dos interessados, em caso de impugnacao o cartorario tentara uma

audiéncia de conciliacdo e mediacéo.
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