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IDENTIFICACAQ Obra: Arruamento e loteamento
Nome Oficial do Empreendimento: RESIDENCIAL TERRAS DE MONET

Municipio: Londrina — PR



MEMORIAL DISCRITIVO DO LOTEAMENTO

1. IDENTIFICACAO:

Obra: Arruamento e Loteamento

Nome oficial do empreendimento: RESIDENCIAL TERRAS DE MONET
Proprietario: UNISA, CNPJ: 18.301.267/0001-84

Responsavel Técnico: Violeta Arruda, Arquiteta — CAU: 00000-00

Area da Gleba: 49.777 m?

Endereco da Gleba: GLEBA Fazenda das Flores n.© 20 - QUARTEIRAO 1000,
entre a Gleba Fazenda Palhano e Fazenda dos Oliveira, com fundos para a
Fazenda do Café, na Rua Monet, n® 45, Londrina/ PR.

Distancia do Centro Historico: de aproximadamente 5 km (cinco
quildmetros) em linha reta, do centro do municipio até a frente da Gleba.
Acessos oficiais principais: Av Ayrton Senna para a Rua Monet (frente da
Gleba) e Av. Ayrton Senna para Rua Picasso (fundos da Gleba) do Jardim
dos Pintores.

2. DESCRICAO DA GLEBA

e Areaem aclive da entrada da Gleba para os fundos

e Aproximadamente cinco platdés com pouco desnivel de um para o
outro

e Area vulneravel a direita da Gleba com um grande lago proximo a
divisa do terreno

e Existéncia de rua de terra que atravessa de da frente do lote até os
fundos, rede de transmissao de energia elétrica

e Uso anterior plantio de café

e Sem construcoes

3. TIPO DE LOTEAMENTO

Esta area de 49.777 m? encontra-se no centro expandido da cidade de
Londrina/ PR, local onde no passado existiam fazendas com plantacoes e



gado. Com o aumento populacional e a necessidade de expansao da cidade
as fazendas vizinhas foram loteadas entre centos residenciais e comerciais.
Esta area em especifico sera destinada a loteamento fechado residencial,
com areas comerciais para uso de moradores e visitante, com sistema de
portaria, parta a implantacao de condominio de médio padrao.

CARACTERIZAGAO DO LOTEAMENTO
MEMORIAL DISCRITIVO E JUSTIFICATIVO DE LOTEAMENTO

Tendo como publico alvo a classe B/C, o projeto deste condominio visa por
um sistema igualitario, por este motivo todos os 36 lotes tem 0 mesmo
tamanho, com testada de 12 metros com 30 de fundo, somando uma area de
360m?2.

O ponto central deste projeto é um loteamento de casas de médio para alto
padrdao. Porém visando o bem estar de seus moradores, bem como a
diminuicao de transito veicular na cidade, o condominio disponibilizara uma
area com 6 lotes comerciais, para a construcao de galeria de lojas, academia,
mercadinho, padaria, escritorios e restaurante.

Ainda no que diz respeito a bem estar e salde, serdo implantadas pistas de
ciclismo, quadras poliesportivas e trilhas para caminhada na area verde,
bem como espacos com gramados proximo ao lago para tomar sol e fazer
piguenigues.

Serao 17.250,5 m? de area verde, com espacos totalmente preservados,
mantendo o padrao de preservacao do verde da cidade de Londrina.

Com base nesses dados seguem o0s quadros de especificacoes e plantas de
implantacoes do local.

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS

Area total 49.777
T.0. 62,20%
T.P. 44 65%
CA. 62,20%




QUADRO 2 - DISTRIBUICAQ DE LOTES

NATUREZA DO LOTEAMENTO
LOTES NE AREA (m?)
Lotes residenciais 30 10.800
Lotes comerciais 6 2.160
Total 36 12.960

QUADRO 3 - AREAS DO LOTEAMENTO

NATUREZA DO LOTEAMENTO
It. ESPECIFICACAO AREA (m?) %
1 Lotes 12.960 26,06
2 Sistema Viario 14.284 28.69
3 Areas verdes 17.250,5 34,65
4 Sistemas de Lazer 3.708,64 7,45

5. ESPECIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

O sistema viario corresponde a 28,69 % do condominio e sera composto por
8 ruas com 9 metros de largura, todas pavimentadas com guias e sarjetas,
rampas de acesso para pessoas com necessidades especiais, calcadas de 3
m de largura, ciclovia de 2,40 m de largura, faixas de pedestre e sinalizacao.

Identificacao | Largura do Largura do | Largura da
das vias leito passeio (m) ciclovia
carrocavel
(m)
Delas8 9 3 2,40
Identificacao Tipo de Tipo de Tipo de
das vias revestimento | revestimento | revestimento
carrocavel passeio (m) ciclovia
(m)
Delas8 asfaltico concreto asfaltico

5.1 TIPO DE PAVIMENTACAO

Todas as vias do leito carrocavel deverdo ter pavimentacao tipo semi-rigida.
Todas as ciclovias deverao ter pavimentacao tipo flexivel.



6. ESPECIFICAGCAO DAS QUADRAS E LOTES

QUADRA N.° DE LOTES METRAGEM
A 6 2.160 m?
B 6 2.160 m?
C 6 2.160 m?
D 18 6.480 m?

7. AREAS PUBLICAS QUE PASSARAO AO DOMINIO DO MUNICIPIO

No ato do registro do loteamento, passarao a integrar o dominio do
Municipio
todas as Vias, Areas Institucionais (Equipamentos Plblico Comunitario e

Urbano),
Areas Verdes e Sistemas de Lazer constantes do projeto, a saber:

7.1 SISTEMA VIARIO: area total de 14.284 m?

7.2 AREAS VERDES: area total de 17.250,5 m?2, com base na Lei Complementar
Municipal sendo:

Area Verde 1 - com area de 1.162,85m?;
Area Verde 2 - com area de 2.624,61m?:
Area Verde 3 - com area de 13.154,49m?;
Area Verde 4 - com area de 308,55m?:

7.3 SISTEMAS DE LAZER: area total de 3.708,64 m2, sendo:

Sistema de Lazer 1 - com area de 2.172,61 m?:
Sistema de Lazer 2 - com area de 1.536,03 m2.

8. INFRAESTRUTURA

a. Sistema de Abastecimento de Agua Potavel: sera implantado pelo
loteador de acordo com as especificacoes e prazos definidos pela
SANEPAR - LONDRINA que sera a responsavel pela operacao do mesmo.



b. Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposicdo Final de
Esgoto: sera implantado pelo loteador de acordo com as especificacoes
e prazos definidos pela SANEPAR -LONDRINA que sera a responsavel
pela operacao do mesmo.

Cc. Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica e Sistema de Iluminacao
Pablica (forma de fornecimento): serao implantadas pelo loteador de
acordo com as especificacbes e prazos definidos pela Prefeitura
Municipal de Londrina, com base no DECRETO n.© 933/2020.

d. Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais: sera implantada pelo loteador
rede de galerias de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado e
normas técnicas da Prefeitura Municipal de Londrina. Onde nao houver
necessidade da rede, o escoamento sera superficial e pela gravidade.

e. Guias e Sarjetas: serao executadas pelo loteador de acordo com as normas
técnicas da Prefeitura Municipal de Londrina.

f. Pavimentacao: sera executada pelo loteador, sendo esta pavimentacao
semi-rigida em todas as vias e flexivel nas pistas de ciclismo.

g. Sistema de Coleta e Destinacdo do Lixo (periodicidade): o
empreendimento sera atendido através do Departamento de Limpeza
Urbana do Municipio.

h. Sistema de Lazer: sera implantada pelo loteador duas areas de laser
sendo uma com quadras poliesportivas e outra com playgrauds.

Arquiteto/ Responsavel Técnico Loteador
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'f A UNISA - UNIVERSIDADE SANTO AMARO
PROJETO INTEGRADOR - INSERCAO URBANA

Universidade de Santo Amaro

ENDERECO: Londrina - PR

ALUNO: Maria Violeta H. de Arruda RA : 4476068 Fls:
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ESC.: 1:100

'f A UNISA - UNIVERSIDADE SANTO AMARO
PROJETO INTEGRADOR - INSERCAO URBANA

Universidade de Santo Amaro

ENDERECO: Londrina - PR

ALUNO: Maria Violeta H. de Arruda

RA : 4476068

DATA: 06-06-2023

ESCALA: 1:100

Fls:

2/2




	Sheets and Views
	Folha 1 - A1

	Sheets and Views
	Folha 2 - A1


