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MEMORIAL DESCRITIVO

v" DENOMINACAO DO CONDOMINIO: JBD RESIDENCE EMPREENDIMENTO

v' LOCAL: Av. Domingos Martins -176/ES, km 181,3 - 1° Distrito de Marataizes ES

v MUNICIPIO: Marataizes — ES

v AREA: 47.961,14 m?

v" PROPRIETARIA: JBD PRESTADORA DE SERVICOS, CONSULTORIA E ASSESSORIA, com
sede na Avenida Rubens Rangel, n° 459, sala 103, Cidade Nova, Marataizes / ES, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.052.775/0001-12.

v

ITEM | — CARACTERISTICAS

O Condominio JBD RESIDENCE EMPREENDIMENTO, empreendimento pré-aprovado pela Prefeitura
Municipal de Marataizes, em carater de Condominio Horizontal, sera dotado de muros. Contar4 com
acesso privativo e area de recreacdo particular. As Unidades Autbnomas ou Lotes serdo entregues
demarcados com marcos de concreto ou madeira. Tais demarcacbes somente serdo executadas pela
Empreendedora quando do término das obras de urbanizacéo, de forma que, na ocasido de entrega aos

adquirentes, os mesmos deverdo constatar a exatiddo da demarcacao realizada.

IMPORTANTE: Tendo em vista que os marcos utilizados estardo expostos a situacfes adversas como
rodas de veiculos, escavacdes proximas, etc. que, eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento
fisico, ocorréncias estas impossiveis de serem fiscalizadas, necessario se faz que os adquirentes realizem

conferéncia, quando da utilizacao definitiva do imével, evitando transtornos futuros que poderéo advir.

JBD RESIDENCE EMPREENDIMENTO
AVENIDA DOMINGOS MARTINS 176/ ES 12 Marataizes /ES
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ITEM Il — AREA LOTEADA

1. AREAS

QUADRO DE DADOS - RESUMO

DADOS DISCRIMINADOS Unidade Area m2
1 - AREA UTIL TOTAL PROJETADA 1 47.961,14
2 - QUANTIDADE DE QUADRAS RESIDENCIAIS 6 25.738,47m2
o Quadra A 23 lotes 9.051,57 mz
o QuadraB 03 lotes 708,79 m2
o QuadraC 13 lotes 4.114,36 m?
o QuadraD 14 lotes 4.655,87 m2
o QuadraE 14 lotes 4.911,43 m?
o QuadraF 07 lotes 2.296,45 m?
3 - AREA DO SISTEMA DE LAZER DE USO COMUM 4 9.097,29 m2
Area de Laser com quadra poliesportiva 1 2.020,76 mz
Quadra comum com saldo de Eventos 1 1.174,49 mz
Area Verde com rotas para cainhada 1 5.524,45 m2
Estacionamento Recepc¢éo e Geral 1 377.59 m2
4 — AREA DOS LOTES (média) 74 347,82 m?
5 - SISTEMA VIARIO 1.308,33 m 7.953,99 m2-

2. LOTES RESIDENCIAIS-
a) Area minima de lote: 219,45 m?

b) Area méaxima de lote: 562,50 m?

JBD RESIDENCE EMPREENDIMENTO
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ITEM Il = INFRA-ESTRUTURA

A seguir, sdo apresentados dados referentes aos quantitativos levantados, tendo como base os projetos
aprovados nos 6rgdos competentes (as quantidades podem sofrer pequenas variagdes durante a

execucdo do empreendimento).

1. REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA E DE ILUMINACAO PUBLICA
A rede de distribuicdo de energia elétrica, do tipo aérea, sera executada pelo Condominio dentro
dos padrdes exigidos de energizacdo pela Concessionaria EDP ESCELSA, com as diretrizes e
normas da ABNT quanto aos padrdes de postes e luminarias nas vias publicas, segundo a
hierarquia viaria interligada ao sistema da EDP / ESCELSA, a qual fornecera a energia elétrica a
ser consumida. O sistema executado pelo Condominio podera ser “doado” a EDP / ESCLESA ou a
Prefeitura de Marataizes. Caso esta doacdo ndo se concretize, a manutengéo do sistema ficara a
cargo da administragdo do Condominio. O comprador devera interligar sua edificacdo a rede de

energia elétrica.

2. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL E ESGOTOS
O Condominio sera abastecido através de uma adutora interna que sera interligada na rede da
SAAE/ES, existente do municipio. Executard, ainda, a rede de 4gua, em bitolas variadas, conforme
projetos aprovados, interligando-a diretamente ao sistema do SAAE/ES. A rede de abastecimento
de 4gua sera constituida por tubulacées em PVC PBA DN 75mm e PVC PBA DN 50mm, localizada

no passeio, em didmetros nominais de 50 a 75mm.

O esgoto produzido pelo empreendimento sera coletado e encaminhado para o emissario a ser
implantado. A rede coletora de esgoto sera construida em PVC ocre localizada no passeio com
diametro minimo de 150mm e, conforme projetos aprovados, sera interligada na rede publica. As
redes de agua e esgoto do Condominio, de acordo com a legislacdo, poderdao ser “doadas” a
SAAE/ES ou a Prefeitura de Marataizes. Caso tal doacdo nédo se concretize, a manutencédo dos
sistemas ficara a cargo da administracdo do Condominio. Ficard a cargo do comprador a

interligacdo de sua edificagcéo as redes.
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GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS

O sistema de drenagem pluvial sera composto por bocas-de-lobo como dispositivos de coleta, em
namero, tipos e dimensdes previstas nos projetos aprovados. Essas sao ligadas aos PV’s por tubos
de PEAD com diametro de 375mm. Esses PV’s sdo parte integrante da rede de drenagem pluvial,
gue sera construida em PEAD, em diametros que variam entre 375 a 900mm. O empreendimento
sera dotado de galerias de 4guas pluviais, devidamente calculadas em fun¢éo das areas das bacias

de contribui¢cdo, conforme os projetos aprovados.

PAVIMENTACAO INTERNA

Seré executada pavimentag&o interna com material intertravado e/ou blocos de paralelepipedo,
conforme projeto e de acordo com o trafego previsto. Para a execugdo da pavimentacdo seréo
realizados os servicos de regularizagéo, melhoria e reforgo do sub-leito, sub-base, base e camada

de rolamento. A camada do material de pavimentagéo sera fixada respeitando as normas vigentes.

REVESTIMENTO VEGETAL

As quadras residenciais receberdo protecdo vegetal. As areas de uso comum e recreacao
receberdo tratamento em grama e vegetacdo forrageira, a ser definida conforme projeto
paisagistico. Todas as areas seréo urbanizadas com arvores, arbustos e/ou forracdes (espécies de

pequeno porte) em formacéao.

SEGURANCA
Ao longo de todo o perimetro sera implantado sistema de CFTV, com armazenamento dos videos

de forma local e em Nuvem.

ACESSIBILIDADE

Nos passeios de entorno das quadras, areas verdes, sistemas de lazer, portaria e também nos
passeios externos serdo executadas as rampas para acessibilidade de deficientes, de acordo com
as normas do decreto Lei n° 5296/2004 e NBR 9050/2004.

JBD RESIDENCE EMPREENDIMENTO
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TERRAPLENAGEM

Os eventuais servi¢cos de terraplenagem que se fizerem necessarios, serdo executados de maneira
a compensar cortes e aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, o lote, podera ter no subsolo
cortes, aterros e, ainda, terrenos naturais de diversos tipos geoldgicos. Assim sendo, cada lote tem
conformacdo, caracteristicas e especificagbes préprias que, por ocasidao da sua utilizacdo para
construgcdo, devera o adquirente analisar, fazendo sondagens para compatibilizar o projeto
estrutural, o disciplinamento das aguas e todas as demais medidas pertinentes, de forma a evitar

prejuizos as constru¢des em seu imovel ou em imdéveis de terceiros.

ADMINISTRACAO
O Prédio da administragdo do Condominio serd de construgdo em alvenaria, constituida por
estacionamento, Sala de Reunido, Sala de Seguranca, Sala do Sindico, Dep0ésito e Banheiro Social.

O complexo da portaria sera executado conforme o projeto aprovado pela Prefeitura de Marataizes.

LAZER
Para laser entretenimento o empreendimento conta com:

¢ 1 (uma) Quadra Poliesportiva, com piso de concreto e Arquibancada
e 1 (um) Saldo de Evento espagoso com Palco, 2 Banheiros com Vestiario e uma Cozinha
com Despensa.

Marataizes-ES, junho de 2023.
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